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Investitionspotentialflächen zur Bebauung durch Investoren 
Sophienstraße 32-35 

       

Freifläche mit Blick zum Bruno-Peters-Berg 

Freifläche mit Blick zur Lennestraße/ Sophienstraße 
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Grundstücksbeschreibung 

Lage 

 

Die kreisfreie Stadt Frankfurt (Oder) 

ist mit ca. 60.000 Einwohnern 

die viertgrößte Stadt im Land  

Brandenburg. 

Verkehrstechnisch ist die Stadt durch die  

Bundesautobahn Berlin ï Warschau (A 12) 

und die drei Bundesstraßen B 5, B 87 und  

B 112 sowie die Eisenbahn sehr gut  

erschlossen.  

Frankfurt (Oder) ist mit drei Grenzüber- 

gängen zum Nachbarland Polen die  

wichtigste Grenzstadt im Osten der  

Bundesrepublik Deutschland. 

 

 

Stadtlage 

 

Das Grundstück befindet sich im Stadtteil  

Zentrum der Stadt Frankfurt (Oder), die  

Rosa-Luxemburg-Straße ist fußläufig in 5 

Minuten zu erreichen und bildet die 

entscheidende  

Stadt- und Zentrum verbindende Achse  

der Städte Frankfurt (Oder) und  

weitergehend in das Nachbarland Polen  

mit seiner Grenzstadt Slubice.  

In der Nachbarschaft der zu veräußernden  

Grundstücke befinden sich überwiegend  

sanierte Wohnbauten. 

 

Grundstücksbeschaffenheiten 

 

Das Eckgrundstück ist in der Oberfläche eben.  

Das Grundstück wird straßenseitig vom  

Gehweg begleitet. 

Blick zur sanierten Bebauung in der Sophienstraße 
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Flurstücksübersicht 

Straße Flur Flurstück qm Wirtschaftsart nach 

Stadtumbau 

baurechtliche 

Ausweisung 

Sophienstraße 32-35 24 49 u. 96 2.529 m² Grünanlagen 

Verkehrsfläche, 

Gebäude/Freifläche 

Bauland 
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Rechte am Grundstück/Baurechtliche Grundlagen 

Baurechtliche Grundlagen 

 

 

Flächennutzungsplan 

 

Nach dem bestätigten Flächen- 

nutzungsplan der Stadt vom  

05.06.2000, zuletzt geändert 2007,  

liegen die zu veräußernden Grund- 

stücke in einem Wohngebiet.  

Das Maß der zulässigen baulichen  

Nutzung für ein Mischgebiet beträgt  

entsprechend § 17 der  

Baunutzungsverordnung  

bezüglich der Grundflächenzahl (GRZ)  

0,6 und bezüglich der Geschoß- 

flächenzahl (GFZ) 1,0. Gemäß § 193  

Abs. 3 BauGB hat der Gutachter- 

ausschuss für Grundstückswerte in der  

Stadt Frankfurt (Oder) die in der  

Bodenrichtwertkarte 2011 und den  

zugehörigen Nebenkarten angegebenen  

Bodenrichtwerte nach den Bestim- 

mungen des BauGB und der Gutachter- 

ausschussverordnung ermittelt.  

 

 

 

 

Bebauungsplan 

 

Im Jahr 2003 wurde durch die  

Stadtverordnetenversammlung der  

Stadt Frankfurt (Oder) ein  

Aufstellungsbeschluss zum  

Neuordnungskonzept für das Wohngebiet 

Zentrum gefasst. Hierbei wird das Ziel 

verfolgt, die städtebauliche Neuordnung   

und Attraktivitätssteigerung der Stadt  

weiter zu fördern.  

Erschließungsstand: 

 

Eine ortsübliche Erschließung ist  

gegeben.  

Auf den Grundstücken befinden sich  

Trinkwasser-, Regenwasser- und  

Mischwasserleitungen, Leitungen für  

Telekommunikation und Elektroleitungen.  

Auf dem Grundstück befindet sich  

zusätzlich eine für die Versorgung der  

anschließenden Grundstücke notwendige  

Gasleitung.  

 

Bebauung im angrenzenden Grünen Weg  
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Kontakt 

 

 

Sollte unser Exposé Ihre Aufmerksamkeit geweckt haben und Sie können sich den Erwerb und 

die Bebauung des angebotenen Grundstückes vorstellen, sind Sie zu einem Gespräch in 

unserem Geschäftshaus, Heinrich-Hildebrand-Straße 20 b, 15232 Frankfurt (Oder),   

herzlich eingeladen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Für einen ersten Kontakt steht Ihnen unsere Ansprechpartnerin Frau Aust unter der 
nachfolgend genannten Telefonnummer gern zur Verfügung. 

Telefon: 0335 4014014 

Telefax: 0335 549984 

E-Mail:  Aust@wowi-ffo.de 

 

Sie können uns Ihr Kaufpreisangebot natürlich auch gern schriftlich mitteilen.  
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