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Flurstucksubersicht

9.665 m2 Bauland

Grinanlagen
Gebéaude und

Freiflachen

Bergstraflle 171
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Grundstiicksbeschreibung

Lage

Die kreisfreie Stadt Frankfurt (Oder)

ist mit ca. 60.000 Einwohnern

die viertgrof3te Stadt im Land
Brandenburg.

Verkehrstechnisch ist die Stadt durch die
Bundesautobahn Berlin — Warschau (A 12)
und die drei BundesstraRen B 5, B 87 und
B 112 sowie die Eisenbahn sehr gut
erschlossen.

Frankfurt (Oder) ist mit drei Grenz-
Ubergadngen zum Nachbarland Polen die
wichtigste Grenzstadt im Osten der
Bundesrepublik Deutschland.

Blick in die Bergstrafl3e
Stadtlage

Das Grundstiick befindet sich in Zentrumsnahe
des Stadtzentrums der Stadt Frankfurt (Oder),
die BergstralRe grenzt an die Berliner Stralle,
diese bildet die entscheidende

Stadt- und Zentrum verbindende Achse.

In der Nachbarschaft des zu veraufRernden
Grundstlckes befinden sich tberwiegend
Wohnbauten, sanierte Altbauten.

StraRenbahn und Buslinien sind in
unmittelbarer Nahe des Grundstlickes.

Grundstuicksbeschaffenheiten

Das Grundstick ist auf der Oberflache
eben und ist durch eine Zufahrt

von der Bergstrale erreichbar.

Die rickwartige Begrenzung bildet
einen Hang zum Hansaviertel.
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BergstraRe 171 mit Blick auf Hansa Nord
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Ausstattung/ Baurechtliche Grundlagen

Ausstattung

Eine ortsibliche ErschlieBung des
Grundstlickes ist gegeben.

Auf dem Grundstuick befinden sich
Trinkwasser-, Regenwasser- und
Mischwasserleitungen. Leitungen fr
Telekommunikation und Elektroleitungen.

Die vorhandenen Leitungsbestande

sind teilweise stillgelegt. Es besteht ein
grundbuchlich gesichertes Wegerecht

zu Gunsten des Grundstiickes BergstraRe 170.
Das Grundstuick ist nur Uber die Bergstral3e

zu erreichen. Es besteht ebenfalls ein Wegerecht

zu Gunsten der Kirchengemeinde Frankfurt (Oder).

Derzeit ist das Grundstlick mit Baumbestand,
Strauchern und Rasen bewachsen.

Baurechtliche Grundlagen

Flachennutzungsplan

Nach dem bestatigten Flachen-
nutzungsplan der Stadt vom

05.06.2000, zuletzt geandert 2007,
liegen die zu verauRernden Grund-
stiicke in einem Wohngebiet.

Das MaR der zulassigen baulichen
Nutzung fr ein Mischgebiet betragt
entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung

beziglich der Grundflachenzahl (GFZz)
1,0. GemaR § 193 Abs. 3 BauGB hat der
Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte
in der Stadt Frankfurt (Oder) die in der
Bodenrichtwertkarte 2010 und den zu-
gehdrigen Nebenkarten angegebenen
Bodenrichtwerte nach den Bestim-
mungen des BauGB und der Gutachter-
ausschussverordnung ermittelt.

Bebauungsplan
Im Jahr 2003 wurde durch die

Stadtverordnetenversammlung der

Stadt Frankfurt (Oder) ein
Aufstellungsbeschluss zum
Neuordnungskonzept fir das Wohn-
gebiet Nord gefasst. Hierbei wird das Ziel
verfolgt, die stéadtebauliche Neuordnung
und Attraktivitatssteigerung der Stadt
weiter zu fordern.
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Konzept Wohngebiet Nord

Auszug aus dem Integrierten teilrAumlichen
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ITK  Stadtumbaugebiet Frankfurt (Oder) Nord

T R

Das zu verauf3ernde Grundstuck Bergstrae 171
liegt im Stadtteil Nord von Frankfurt (Oder).
Entsprechend dem Neuordnungskonzept

ITK- Nord ist das zu verau3ernde Grundstiick
Beobachtungspotential mit der Option einer
kleinteiligen Bebauung.

Diese Bebauung soll entsprechend den Zielen
der Stadt Frankfurt (Oder)

als aufgelockertes, Wohngebiet mit

hohem Eigentumsanteil konzipiert werden.

Bergstralle 171

Detaillierte Angaben

zum Intergrierten

teilrdumlichen Konzept Nord
finden Sie auf dem Internetportal
der Stadt Frankfurt (Oder)
www.frankfurt-oder.de.
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Kontakt

Sollte unser Exposé lhre Aufmerksamkeit geweckt haben und Sie kénnen sich den Erwerb und
die Bebauung des angebotenen Grundstiickes vorstellen, sind Sie zu einem Gespréach in
unserem Geschéftshaus, Heinrich-Hildebrand-StralRe 20 b, 15232 Frankfurt (Oder),

herzlich eingeladen.

Fur einen ersten Kontakt steht lhnen unsere Ansprechpartnerin Frau Aust unter den
nachfolgend genannten Kontaktdaten gern zur Verfligung.

Telefon: 0335 4014014
Telefax: 0335 549984
E-Mail: Aust@wowi-ffo.de

Sie kénnen uns Ihr Kaufpreisangebot nattrlich auch gern schriftlich mitteilen.
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